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ORAVA ASUNTOKIINTEISTORAHASTO OYJ:N VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Aika 19.3.2015 klo 13:00-14:32
Paikka Porssitalon Porssisali osoitteessa Fabianinkatu 14, Helsinki
Liasna Kokouksessa olivat 1dsnéd tai edustettuina liitteend olevan kokouksessa vahvis-

tetun &aniluettelon (siséltden valtakirjat) mukaisesti 50 osakkeenomistajaa
edustaen yhteensé 1 300 637 osaketta ja dantd (liite 2).

Liasni oli lisdksi yhtion hallituksen jisenid, toimitusjohtaja, yhtion hallitukseen
ehdotettu uusi jasen Patrik Hertsberg, yhtion tilintarkastaja sekd kokousvirkaili-
joita.

1 Kokouksen avaaminen

Yhtion hallituksen puheenjohtaja Jouni Torasvirta avasi kokouksen ja toivotti
lasniolijat tervetulleiksi.

2 Kokouksen jérjestiytyminen
Yhtidkokouksen puheenjohtajaksi valittiin asianajaja Merja Kivela.
Puheenjohtaja kutsui kokouksen sihteeriksi OTM Paula Tuonosen.
Puheenjohtaja selosti kokouksen asialistalla olevien asioiden késittelyd koske-
vat menettelytavat. Todettiin, ettd asiat késitellddn kokouskutsussa olleen esi-
tyslistan mukaisessa jérjestyksessa.

3 Poytikirjantarkastajien ja dintenlaskun valvojien valitseminen

Poytékirjantarkastajaksi valittiin Harri Jappinen ja dantenlaskun valvojiksi Eero
Autere ja Airi Mauno.

4 Kokouksen laillisuuden toteaminen
Todettiin, ettd yhtiokokouskutsu, joka sisélsi yhtiokokouksen asialistalla olevat
hallituksen paatosehdotukset, oli julkaistu yhtion internetsivuilla sekd porssitie-

dotteella 26.2.2015 (liite 1).

Todettiin, ettd hallituksen paatosehdotukset ja muut osakeyhtidlain edellyttdmét
asiakirjat ovat olleet ndhtiviné 26.2.2015 alkaen yhtion internetsivuilla.

Todettiin, ettd yhtiokokous oli kutsuttu koolle yhtidjarjestyksen ja osakeyhtio-
lain médrdyksid noudattaen.

Todettiin kokous lailliseksi.
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5 Lisni olevien toteaminen ja dédniluettelon vahvistaminen

Esitettiin luettelo osallistumistilanteesta kokouksen alkaessa ja &éniluettelo,
jonka mukaan kokouksessa 1dsné oli 50 osakkeenomistajaa joko henkildkohtai-
sesti tai lakimaérdisen edustajan tai valtuutetun asiamiehen edustamana. Mer-
kittiin, ettd kokouksessa oli edustettuna yhteensd 1300 637 osaketta, jotka
edustivat yhteensd 1 300 637 dénta.

Kokouksen alkamisajankohdan mukainen osallistumistilanne ja &éniluettelo
vahvistettiin ja otettiin poytékirjan liitteeksi 2. Todettiin, ettd &éniluettelo vah-
vistetaan vastaamaan osallistumistilannetta mahdollisen d4dnestyksen alkaessa.

Todettiin, ettd yhtiokokouksessa oli ndhtdvini myds yhtion osakasluettelo.

Todettiin, ettd yhtiokokouksessa olivat ldsni hallituksen varsinaisista jésenisti
hallituksen puheenjohtaja Jouni Torasvirta, Peter Ahlstrom, Mikko Larvala,
Tapani Rautiainen ja Veli Matti Salmenkylé. Todettiin liséksi, ettd toimitusjoh-
taja Pekka Peiponen oli 14sné kokouksessa.

Todettiin, ettd yhtiokokouksessa oli ldsnd my0s yhtion tilintarkastaja KHT-
yhteisd PricewaterhouseCoopers Oy, edustajanaan pédédvastuullinen tilintarkas-

taja KHT Eero Suomela.

Liséksi kokouksessa oli 1dsnd kokousvirkailijoita ja kokousta seuraamaan tul-
leita d4nioikeudettomia osakkeenomistajia.

6 Vuoden 2014 tilipaiitoksen, toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen esittiminen
Todettiin, ettd yhtion vuoden 2014 tilinpadtdsta koskevat asiakirjat olivat koko-
uksen osanottajien saatavilla yhtiokokouksessa. Tilinpéddtosasiakirjat olivat ol-
leet ndhtivini ja saatavina yhtion internetsivuilla 26.2.2015 alkaen.
Hallituksen puheenjohtaja Jouni Torasvirta piti katsauksen yhtion sijoitusstra-
tegiasta, tulosajureista ja toimintaymparistostd sekd yhtion mission, vision ja
arvot ja toimitusjohtaja Pekka Peiponen esitteli vuoden 2014 tilinpddtdksen

padkohdat.

Hallituksen puheenjohtajan ja toimitusjohtajan katsaukset otettiin pOytékirjan
liitteeksi 3 ja tilinpédtosasiakirjat poytékirjan liitteeksi 4.

Tilintarkastuskertomus otettiin pdytakirjan liitteeksi 5.

Todettiin tilinpéatds, konsernitilinpdétds, toimintakertomus seké tilintarkastus-
kertomus esitetyiksi.

7 Tilinpéidtoksen vahvistaminen

Yhtidkokous vahvisti konsernitilinpddtoksen ja emoyhtion tilinpaatoksen tili-
kaudelta 1.1.2014-31.12.2014.

8 Taseen osoittaman voiton kiiyttiminen ja osingonmaksusta paittiminen

Todettiin, ettd Orava Asuinkiinteistorahasto Oyj:n osakeyhtidlain ja veron-
huojennuslain mukaiset voitonjakokelpoiset varat tilikaudelta 2014 ovat 8 694
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929,87 euroa, josta tilikauden voitto on 7 170 462,52 euroa. Todettiin, ettd ve-
ronhuojennuslaissa sdddetdén, ettd yhtion on verovapauden sdilyttidkseen jaet-
tava verovuodelta osinkona véhintddn 90 % tilikauden voitosta, johon ei lueta
realisoitumattomia arvonmuutoksia.

Todettiin, ettd hallitus oli ehdottanut yhtiokokoukselle, ettd hallitus valtuutetaan
paittdimadn vuoden 2014 voitonjaosta 31.12.2015 mennessi seuraavasti:

Osinkona jaetaan enintddn 1,20 euroa per osake niille osakkeille (ISIN-koodi
FI4000068614), jotka eivit ole yhtion hallussa ja jotka on laskettu liikkeeseen
arvo-osuusjérjestelmissa viimeistddn 19.3.2015 seuraavan taulukon mukaisesti:

FI4000068614 | 100 % 5984 262 enintddn 7181 114,40
1,20

Liséksi yhtiokokouksen 19.3.2015 mahdollisesti antamaan valtuutuksen nojalla
yhti6 voi laskea liikkeeseen suunnatuilla osakeanneilla myds osakkeita, jotka
oikeuttavat osinkoon 1.4.2015 alkaen enintéén seuraavasti:

FI14000068614 | 100 % | 1500 000 enintddn 1350 000,00
1.4.2015 0,90
alkaen

Osinkoa voidaan jakaa yhteensd enintddn 8 531 114,40 euroa. Osinko makse-
taan neljdssd erdssd ja kussakin erdssd enintddn 0,30 euroa/osake. Osingon
maksupdivit ovat 31.3.2015, 30.6.2015, 30.9.2015 ja 30.12.2015. Hallitus val-
tuutetaan paittimadn osingon mééristd ja maksusta vuosineljdnneksittdin edelld
mainittujen rajoitusten puitteissa.

Hallitus on velvoitettu osakeyhtidlain edellyttimailld tavalla valvomaan yhtion
maksukykyad ennen kunkin osinkoerin maksua ja tarvittaessa pienentimiin
vuosineljanneksittdin maksettavaa osinkoa, mikéli yhtion maksukykyisyys
osingonjaon seurauksena vaarantuisi. Hallitus valtuutetaan paéttdmédn osin-
gonmaksun tdsméytyspdivit, jotka ovat kaksi pankkipdivédd hallituksen paatok-
sestd ja véihintddn viisi pankkipdivdd ennen kutakin osingonmaksupdivaa.

Yhtiokokous paatti valtuuttaa hallituksen paattdmaan vuoden 2014 voitonjaosta
31.12.2015 mennessé hallituksen ehdotuksen mukaisesti.

Merkittiin selvyyden vuoksi lisdksi Aivosto Oy:n edustajan Tuomas Salsteen
ehdotuksesta, ettd niille Orava Asuinkiinteistérahasto Oyj:n osakkeille, jotka
ovat kaupankdynnin kohteena kaupankdyntitunnuksella OREITNO115, ei mak-
seta osinkoa vuonna 2015. Todettiin, ettd mainittuja osakkeita koskevissa osa-
keannin ehdoissa on erikseen méadritty, ettd kyseiset osakkeet eivét oikeuta
osinkoon vuonna 2015.
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Vastuuvapaudesta piaittiminen hallituksen jésenille ja toimitusjohtajalle

Todettiin vastuuvapauden mydntdmisen tilikaudelta 2014 koskevan seuraavia
henkil6ité:

Jouni Torasvirta, hallituksen puheenjohtaja;

Peter Ahlstrom, hallituksen jésen;

Mikko Larvala, hallituksen jésen;

Tapani Rautiainen, hallituksen jdsen;

Veli Matti Salmenkyla, hallituksen jasen, toimitusjohtaja ajalla 1.1.-5.2.2014;
Timo Valjakka, hallituksen jdsen ja

Pekka Peiponen, toimitusjohtaja 6.2.2014 lukien.

Yhtiokokous paitti myontdd vastuuvapauden hallituksen jisenille ja toimitus-
johtajille tilikaudelta 2014.

Hallituksen jisenten palkkioista piittiminen

Todettiin, ettd hallitus oli ehdottanut yhtiokokoukselle valittavien hallituksen
jasenten palkkioista seuraavaa:

Hallitus ehdottaa, ettd hallituksen jdsenille maksettavat palkkiot olisivat seu-
raavat: puheenjohtaja 2000 euroa ja jasenet 1 200 euroa kuukaudessa sekd ko-
kouskohtainen palkkio puheenjohtajalle 600 euroa ja jdsenelle 300 euroa halli-
tuksen kokouksista.

Yhtiokokous paitti hyviksya hallituksen ehdotuksen hallituksen jésenten palk-
kioista.

Hallituksen jasenten lukumaiiristi piattiminen

Todettiin, ettd voimassa olevan yhtidjarjestyksen mukaan yhtion hallitukseen
kuuluu vahintddn kolme (3) ja enintdén kahdeksan (8) jasentd. Hallituksen jase-
nen toimikausi paéttyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen péattyessa.

Hallituksen jadsenten lukumééra oli yhtiokokouksesta 2014 alkaneella toimikau-
della kuusi (6) varsinaista jasenta.

Todettiin, ettd hallitus oli ehdottanut yhtiokokoukselle, ettd hallitukseen vali-
taan kuusi (6) jasenta.

Yhtiokokous péétti hallituksen ehdotuksen mukaisesti, etté hallituksen jdsenten
lukumaéaréksi vahvistetaan kuusi (6) varsinaista jasenta.

Hallituksen jisenten valitseminen

Todettiin, ettd osakeyhtidlain ja yhtion yhtidjérjestyksen mukaan varsinaisessa
yhtiokokouksessa on valittava hallituksen jésenet. Kokous oli péittianyt valita
kuusi varsinaista jasenta.
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Todettiin, ettd hallitus on esittdnyt yhtiokokoukselle hallituksen jésenten valin-
nasta seuraavaa:

Hallitus on ehdottanut, ettd hallitukseen valitaan uudelleen Mikko Larvala, Ta-
pani Rautiainen, Veli Matti Salmenkyld, Jouni Torasvirta ja Timo Valjakka se-
k& uutena jédsenend Patrik Hertsberg.

Esiteltiin ehdotetun uuden hallituksen jdsenen Patrik Hertsbergin ansioluettelo
ja todettiin, ettd se on ollut saatavilla yhtion internetsivuilla osoitteessa
www.oravaasuntorahasto.fi.

Todettiin, ettd hallituksen nykyisistd jasenistd Peter Ahlstrom oli ilmoittanut,
ettei hédn ollut kiytettdvissd uudelleenvalintaa varten.

Yhtidkokous paétti valita ehdotetut henkildt hallituksen jdseniksi toimikaudek-
si, joka padttyy valintaa ensiksi seuraavan varsinaisen yhtickokouksen paitty-
essd.

13 Tilintarkastajan palkkiosta paittiminen

Todettiin, ettd hallitus oli ehdottanut yhtiokokoukselle, ettd tilintarkastajan
palkkiot maksetaan laskun mukaan.

Yhtiokokous péétti hallituksen ehdotuksen mukaisesti, ettd tilintarkastajalle
maksetaan palkkiot laskun mukaan.

14  Tilintarkastajan valitseminen

Todettiin, ettd yhtidjarjestyksen mukaan yhti6lla on yksi tilintarkastaja, jonka
tulee olla Keskuskauppakamarin hyviksyma tilintarkastusyhteisd. Tilintarkas-
tajan toimikausi on tilikausi, ja tehtdva paittyy ensimmadisen vaalia seuraavan
varsinaisen yhtiokokouksen paittyessa.

Todettiin, ettd toimikautena, joka alkoi vuoden 2014 yhtiokokouksen paittyes-
sd, yhtion tilintarkastajana oli toiminut tilintarkastusyhteisé Pricewater-
houseCoopers Oy, pddvastuullisena tilintarkastajana KHT Eero Suomela.

Todettiin, ettd hallitus oli ehdottanut yhtiokokoukselle tilintarkastajan valinnas-
ta seuraavaa:

Hallitus ehdottaa, ettd yhtion tilintarkastajaksi valitaan KHT-yhteiso Pricewa-
terhouseCoopers Oy pddvastuullisena tilintarkastajanaan KHT Eero Suomela.

Yhtiokokous paatti hallituksen ehdotuksen mukaisesti valita uudelleen tilintar-
kastajiksi PricewaterhouseCoopers Oy:n padvastuullisena tilintarkastajana KHT
Eero Suomela yhtidjérjestyksen mukaisesti toimikaudeksi, joka pédttyy vuoden
2016 varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

15  Hallituksen valtuuttaminen paittimain osakeannista seki optio-oikeuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta

Todettiin, ettd hallitus on ehdottanut yhtiokokoukselle, ettd hallitus valtuutetaan
paittdimadn osakeannista sekd optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeutta-
vien erityisten oikeuksien antamisesta seuraavasti:
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Hallitus ehdottaa, ettd yhtickokous pddttdd valtuuttaa hallituksen pddttimddn
osakeanneista ja optio- ja osakkeeseen oikeuttavien erityisten oikeuksien anta-
misesta siten, ettd valtuutuksen perusteella hallitus voi pddttdd antaa enintddn
6 000 000 yhtion hallussa olevaa tai uutta osaketta (joista enintddn 1 500 000
osaketta tuottavat oikeuden osinkoon 1.4.2015 alkaen ja 4 500 000 osaketta ei-
vdt tuota lainkaan oikeutta osinkoon vuoden 2015 aikana). Hallitus voi valtuu-
tuksen perusteella antaa osakkeita suunnatusti. Osakkeet voidaan luovuttaa
osakkeenomistajan etuoikeudesta poiketen suunnatulla osakeannilla, jos siihen
on yhtién kannalta painava taloudellinen syy, kuten yhtion pddomarakenteen
kehittiminen tai asunto-osakkeiden kaupan rahoittaminen tai toteuttaminen.
Osakkeiden merkintdhinta voidaan maksaa rahassa tai rahan sijasta kokonaan
tai osittain apporttiomaisuudella.

Hallitus ehdottaa, ettd valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtioko-
koukseen asti. Valtuutus kumoaa edellisen 18.3.2014 annetun valtuutuksen.

Yhtiokokous péétti valtuuttaa hallituksen paittiméadn osakeannista sekd optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta
hallituksen ehdotuksen mukaisesti.

16  Sijoitustoiminnan siintdjen muuttaminen

Todettiin, ettd Orava Asuinkiinteistorahasto Oyj:n sijoitustoiminnan sédntdjen
14 § mukaisesti yhtiokokous pééttad sijoitustoiminnan séddntdjen muutoksista.

Hallitus oli ehdottanut yhtiokokoukselle, ettd sijoitustoiminnan sdintdjen hal-
linnointipalvelua ja siitd maksettavia palkkioita koskevan 11 §:n kolmanteen
kappaleeseen tehdddn tulossidonnaisen hallinnointipalkkion méaardytymisti
koskeva tdsmennys siten, ettd hallinnointipalkkion laskennassa kdytetdan osak-
keen porssikurssia, jos se on alhaisempi kuin osakekohtainen nettovarallisuus.
Muutettu 11 §:n kolmas kappale kuuluu seuraavasti (muutos lihavoitu):

Tulossidonnaisena hallinnointipalkkiona Rahasto maksaa Orava Rahastot
Oyj:lle kaksikymmentd prosenttia (20 %) Rahaston vuotuisesta kuuden prosen-
tin (6 %) aitakoron ylittivastd tuotosta. Tulossidonnainen hallinnointipalkkio
lasketaan tilikauden osakekohtaisen tuoton ja tilikauden pddittdvin osakkeiden
lukumddrdn perusteella. Tilikauden osakekohtainen tuotto lasketaan ennen lis-
tautumista tilikauden pddttivin ja avaavan osakekohtaisen nettovarallisuuden
Jja tilikauden aikana osakkeelle maksettujen osinkojen perusteella. Listautumi-
sen jdlkeen osakekohtaisen nettovarallisuuden sijaan laskennassa kdytetddn
osakkeen porssikurssia, jos osakkeen porssikurssi on alhaisempi kuin osake-
kohtainen nettovarallisuus. Tulossidonnainen hallinnointipalkkio maksetaan
vain, jos tilikauden pddttdvd porssikurssi on korkeampi kuin aiempien tilikausi-
en korkein pddttivd porssikurssi osinko, osakeanti- ja splittikorjattuna.

Yhtidkokous péitti hyviksyd hallituksen ehdotuksen Orava Asuinkiinteistora-
hasto Oyj:n sijoitustoiminnan sdintjen muuttamisesta hallituksen ehdottamalla
tavalla ja ettd mikali seuraavassa asiakohdassa 17 yhtiokokous péaattdd muuttaa
yhtion toiminimeksi Orava Asuntorahasto Oyj, my0s sijoitustoiminnan saanto-
jen 1 §:48 muutetaan vastaavasti yhtion toiminimen osalta.
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17  Yhtiéjarjestyksen muuttaminen

Todettiin, ettd hallitus oli ehdottanut yhtiokokoukselle yhtidjérjestyksen 1 §:n
muuttamisesta kuulumaan seuraavasti:

1 § Yhtion toiminimi

Yhtion toiminimi on suomeksi Orava Asuntorahasto Oyj, ruotsiksi Orava Bos-
tadsfond Abp ja englanniksi Orava Residential REIT plc.

Yhtiokokous paitti hyviksya hallituksen ehdotuksen koskien yhtigjarjestyksen
1 §:n muuttamista hallituksen ehdottamalla tavalla. Yhtiokokous paétti lisdksi
hyviksyi, ettd sijoitustoiminnan sddntdja muutetaan vastaavasti yhtién toimi-
nimen osalta.

18 Kokouksen paittiminen
Puheenjohtaja totesi, ettd asialistan asiat olivat tulleet késitellyiksi ja etti koko-
uksen poOytdkirja on nédhtivilld viimeistddn kahden viikon kuluttua kokouksesta

eli 2.4.2015 alkaen yhtion internetsivuilla sekd yhtion padkonttorissa.

Koska muita asioita ei ollut, puheenjohtaja paatti kokouksen klo 14:32.
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Yhtiokokouksen puheenjohtaja:

Merja Kiveld

Vakuudeksi:

Paula Tuononen

Poytékirja tarkastettu ja hyviksytty:

Harri Jappinen
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