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Tarkeita tietoja lukijalle ORAVA

+ Orava Asuntorahasto Oyj ("Yhti6”) on laatinut tdman esityksen Yhtiosta vain taustatiedoksi eika tata esitysta
tule pitda Yhtion, sen osakkeiden tai muiden arvopaperien markkinointina Suomessa tai missaan muussakaan
maassa.

+ Tassa esityksessa ei pyritA antamaan kokonaiskuvaa tai sijoitusta varten riittavia tietoja Yhtiostd, eikd
esityksen tai siind olevien tietojen perusteella voida tehda sijoituspaattksia. Annettavat tiedot voivat muuttua tai
niitd voidaan muuttaa ilman, etté lukija saa tasta erillista ilmoitusta. Mahdollista sijoitusta suunnittelevan tahon
on itse selvitettava ja arvioitava Yhtioon liittyvia tietoja sek& hankittava omalla kustannuksellaan omat
oikeudelliset, taloudelliset, verotukselliset ja muut neuvot mahdollista sijoitusta varten.

+ Tama esitys sisaltda tulevaisuutta koskevia lausumia, arvioita ja laskelmia Yhtiosta ja markkinoista, joilla se
toimii. Téallaiset lausumat, arviot ja laskelmat heijastavat niitd varten tehtyja oletuksia, jotka voivat pitdd
paikkansa tai osoittautua virheellisiksi. Tulevaisuutta koskevat lausumat, arviot ja laskelmat sisaltavat
tunnettuja ja tuntemattomia riskeja, epavarmuustekijoitd sekd muita tarkeitd tekijoitd, joiden johdosta Yhtion
todellinen tulos, toiminta ja saavutukset tai toimialan kehitys voivat poiketa olennaisesti téllaisissa tulevaisuutta
koskevissa lausumissa, arvioissa ja laskelmissa nimenomaisesti tai valillisesti esitetyista seikoista. Yhti0 ei
anna vakuutuksia tai sitoumuksia tallaisista lausumista, arvioista ja laskelmista.

+ Tama esitys ei ole arvopaperimarkkinalaissa (746/2012) tarkoitettu esite tai markkinointimateriaali. Esitys ei
sisdlla tarjousta, tarjouspyynt6a tai sijoitusneuvoa Yhtion osakkeiden tai muiden arvopaperien hankkimisesta
tai merkitsemisestd. Taman esityksen vastaanottaminen voi olla rajoitettua sovellettavan lain mukaan.
Esityksen vastaanottaja voi saada tiedon esityksestd ja vastaanottaa sen vain silla ehdolla, ettd tama on
mahdollista sovellettavan lain mukaan ilman mink&anlaisia viranomaishyvéksyntoja, rekisterdinteja tai muita
muodollisuuksia.
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Avainluvut

Q2 2016 Q2 2015 @ H1 2016 H1 2015

Liikevaihto, 1 000 euroa 2910 4 700 7747 9 280
Laaja voitto, 1 000 euroa -390 1 907 1419 4 147
Tulos/osake, euroa -0,04 0,19 0,18 0,54
Oik. osakkeen kok.tuotto, % p.a. -3,6 7,4
Maksettu osinko/osake, euroa 0,27 0,30 0,54 0,60
Bruttovuokratuotto, % 6,9 6,8 6,8 6,8
30.6.2016 31.12.2015
Sijoituskiinteist6t, 1 000 euroa 212 164 195 851
Oikaistu NAV / osake, euroa 10,88 11,63
Luototusaste (LTV), % 53,6 48,0
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Q2 lyhyesti

* Tulos jai epatyydyttavaksi
« Vaisu hintakehitys, jota ei talla periodilla saatu
kompensoitua hankintojen tulosvaikutuksella

« Asuntojen arvot kaantyivat jalleen laskuun

» Koko vuosineljanneksen omistettujen
huoneistojen arvonmuutos -0,5 prosenttia

« Asuntohankinnat 6,7 miljoonaa euroa
 Taustalla oman paaoman hankinnan |
hidastuminen a2y N

* Vuokraus

wl™
» Bruttovuokratuotto, nettovuokratuotto ja craios s
taloudellinen kayttdaste hieman nousivat

« Huoneistomyynnissa jalleen ennatys
* Q2 huoneistomyynti 2,9 miljoonaa euroa 3.

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA
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Nakymat

« Tavoitetuoton lahelle padsemiseen
kohtalaiset edellytykset

« Asuntomarkkinoiden hitaan
vahvistumisen odotetaan jatkuvan
* Nykyisen salkun asuntojen
arvonmuutoksen odotetaan _
muodostuvan hieman positiiviseksi
loppuvuonna
» Asuntokauppojen vaihtokehitys ja
markkinatoimijoiden odotukset
* Asuntohankintojen tulosvaikutus

« Jaanee viime vuotta alemmaksi

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi
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Vuokratuotto pysynee likimain
edellisvuoden tasolla

* Vuokralaisvaihtuvuus kasvanut
Hoito- ja korjauskulut suhteessa
salkun kokoon pysynevat
ensimmaisen vuosipuoliskon tasolla

» Elilahella 3 prosenttia
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Asuntolainojen korot
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Kaytettavissa olevien tulojen vuosimuutos
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Nostetut asuntolainat ja asuntolainakannan
vuosimuutos
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Kerrostaloasunnoille myonnetyt
rakennusluvat
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Asuinrakennusten uudisrakentamisen
vuosimuutos
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Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrien
vuosimuutos
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Vanhojen osakeasuntojen hintojen
vuosimuutos
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Oikotie-Orava 20 -asuntohintaindeksi
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Vuokraustoiminta

« Vuokratuotto parani hieman edellisesta vuosineljanneksesta
« Taloudellinen kayttdaste 90,1 %
* Bruttovuokratuotto 6,9 %
* Nettovuokratuotto 4,0 %

 Vuokralaisvaihtuvuus kasvanut

| Q22016 | Q22015

Bruttovuokratuotto-% 0,8 6,8
Taloudellinen kayttdaste, % 90,0 90,4
Vuokralaisvaihtuvuus/kk, % 2.7 2.4

o
%
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Hankinnat

* Q2 2016 hankinnat 6,7 miljoonaa euroa (Q2 2015: 17,1)
« Huoneistoja 23 kappaletta (Q2 2015: 142)

Suunnatut
Velaton| Yhtidlaina annit
kauppahinta (milj. (1000 Asuntoja
Ajankohta Kohde (milj. euroa) euroa) osaketta) (kappaletta)
30.6.2016 Huoneistoja 9 kohteesta 6,7 5,3 - 23
(Espoo, Helsinki,
Vantaa(2), Lahti,
Turku(2), Raisio,
Forssa)
YHTEENSA 6,7 5,3 - 23
23

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA
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Sijoituskiinteistot

« Kaypéa arvo 212,2 miljoonaa euroa (2015
Q2: 166,2 miljoonaa euroa)
« 1733 huoneistoa (1 613)
» 124 kohteessa (80)
« 111 tuhatta m? (99)
» Toisen vuosineljanneksen hoito- ja
korjauskulut suhteessa kaypaan arvoon
2,8 % p.a.

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi
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Salkun alue- ja ikgjakauma 30.6.2016

Arvostus alueittain Arvostus ikaluokittain

M Helsingin seutu B Rv. 1990-
B Suuret kaupungit M Rv. -1989
B Keskisuuret kaupungit

930
]
O
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Huoneistomyynti

« Huoneistomyynti piristyi entisestaan toisella vuosineljanneksella

» Yhteensa 2,9 miljoonaa euroa (Q2 2015 0,7)
e 26 huoneistoa 16 kohteesta

* Huoneistomyynti 1.1.-17.8. yhteensa 6,7 miljoonaa euroa

3500

3000

2500 //
2000

1500

1000 /

°° \/\/

o]

1000€
[

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 :..
20112011 20122012201220122013 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2014 2015 2015 20152015 2016 2016 2016 h"'“

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA



N
OO0 000000000 0000000000000 00000000000
2L L L L LR L RLLLLLLLLLLLLLLLLLLL Ll
OO LR RLROLRLLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLRL
PO OLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL LR G L
L0000 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.000000000008 2.0
PO LLOLOLOLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlL Ll YO <
CLOLLLLLOLLLLOLLLLLLLLLILLLLLLLLLLLLLLEN 6.2
PO CLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLLllll gl
L0000 000.0000000000000080000000000080
PO LOLCLLLLLLLLLLLLLLLlLlLLlLlLlllllllllls
DO 00000000 0000000000000 00000000000
22000 L LLLLLlLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL Ll
QL0000 02L.0.002L.0.02LLLLCULLLIULLLIULLLI2DLLLILRL
PO CLOLLLLLLlLLLLLLLLlLlLLLllllllll Ll
OO0 000 0000000000000 000000000 0000000
LD 0L L LLLLLRLLLLLLLLLLLLLLLLLILLLLLLLLL
000000 RLCLOLRULLLRLLLLILLLLLLLLILLLILLLLLE
OO OO OLLLLLLLLOLLLLLLLLLLLLLLll Ll ll8
0.0 R0 0.0R.L.0.0.0.0.0.0.0.00.00.0000000000000000%
PO OO LOLOLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLll
CLOLLLLLOLLLLOLLLLLLLLLILLLLLLLLLLLLLLLLLL
PO CLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLLllll Ll
Q00000 00.0.0000000000000080000000000008
PO LLOLCLLLLLLLLLLLLLLLlLlLLlLlLlllllllllls
DO 000000000000 0000000000000 0000000
22000 L LLLLLlLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL Ll
QL0000 0.0.0.0.0.00000000000000000000000008
PO LOLLLLLLLLLLLLLLLlLllLLLllllllll L8
OO0 00000000 0000000000000 00000000000
P20 L L LLLLLRLLLLLLLLLLLLLLLLLILLLLLLLLL
000000 RLCLOLRULLLRLLLLILLLLLLLLLLLILLLLLE
OO OO OLLLLLLLLOLLLLLLLLLLLLLLll Ll ll8
0.0 0.0R.L.0.0.LL.0.LLLLLLLLLLLLLLCLLLLL2LLL.LR
PSRRI L LOLLRLILIELL
LLOLLLLLOLLLLLLLLLLLLLILLLLLLLLLLLLLLLLER
PO OO LLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLlllllll <
v..mvhvQQGﬁvQﬁvﬂﬁvQﬁvﬂﬁvQﬁv@ﬂGQGQGQGQGQGQQQGGGQGGﬁvﬁvﬂhvﬁwnvnv¢G¢G¢Q¢G¢Q¢G¢¢¢G¢Q¢G¢G¢G @ Gﬁ
< D000 00000000 000000000 00000000080

SXe X,
O O e O O O O A OB
X S XXX KS
S O e O O O A OB
XXX D00 0000000000000 0000000000000
s b S K S S KKK XSS K
X o = M K EXNKS
X 13 KKK K K LKA o
S O o A S RS

OO LCLLLLLLLLLLLLLLLILLLLILLLLILLL.LOL.ER

X < K K K KX X
e K S OSSN KS s
OO C L@ OO OO OO OO OO OO OO OO CCYE0
OO O O O O A OB
O O O G O O O O O O O O O O O O O S T G
Nuﬁvﬁvﬁw”vﬁvnvﬁv .ﬁvﬁv.ﬁvﬁwﬁﬁ»ﬁ%ﬁﬁ.._nvﬁv.nu,ﬁvA.,vﬁvnu,nv...Hvﬁv.nu,nv,ﬁvﬁv&ﬁvﬁvﬁvhvnvhvﬁvﬁv&vﬁvﬁvﬁv@hﬁvﬁv@ﬁv&vﬁﬂvﬁv@ﬁ&ﬁvﬁﬁﬁvﬁ .ﬁvﬁ
S S I K S S KKK 8K

e e 7 N N X e e o X N X NN
N S S s O S S S S S S S S N S S S S o e e B
O o e e M S S S N S S S S S S S SO NANG
X & b N N S e S S S S e S S S S S S S S X S S S
O N N S e s e e e e e e e e s e e e e P
O & b e N K O e S O O O S S O S O & 2o
O e o e o S S S S e o S S S N S S S S A
X N S e e S S S O O S S S S e S S S S S - 2
i A O € o T T i o o O i i O o i i o O i o i D i i i L
O O S X e S N O O e S S S S S S O & e
OO O o S S N S S S NS
N e e X X X e S N O S S S s I
O i A o o € o T T i o o O A o i O o e i o O o o i D O i i L
O A S S X e & e
e ¥ 3 N X e o N S NN
N - S S X S S O S S O S e
e o €0 e X S S S S S S S SO
X X e e S S e S S S O O S S S S S S S X S /e
O O e O AN
N o o O N X X S N O S O S S O S L s 2o
O e o O o S S S e o S S S S S S S X
X L I S X X e S S S N e e S S S S S e S S S S S S e
i o A o € o T T o o O A o Oy i O i o O o i D O i i L
O e O N K O S e O S S S S S L N e
e o O X X S e o S e S S S S OSSO
N X X X X e S K O e X
O i o o € o T T o o o O i i o o o i o O o i D O i i L
O S S e S N O S S S S S e N N S S & T
o 1o W N X e o N X S XA
O OO O O O O O O O O O O O O O O O

O ¢ o X N S S N S S O S S OO
O A S N S S S S S N e e S S S S e S S S S S 2

O A Y e AN
e o O N K O S N O S S S S S S L e

e o e X S S S S o S S S e S S S O EEAS
S S S S S e S S S O S S S S e S S S S S I
vﬁ%ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁw NG
B O O X e e S S S S S S OSSN

S o o o T o T T A A A o A o A i A o A A A o A O o A A A A A A



18.8.2016 25

Osake |a
osakkeenomistajat

« Pdrssikaupankaynnin maara
laskenut alkuvuodesta
* Osakkeenomistajien méaara on
jatkanut kasvuaan
« Lokakuu 2013 1500
 Lokakuu 2014 5200
« Lokakuu 2015 7 200
* Heinadkuu 2016 8 400

/" 11.-17.8.2016 I

Paatoskurssi 9,06 euroa
Keskikurssi 9,05 euroa
Vaihto 32 milj. euroa
Keskim. paivavaihto 201 t euroa

Qé\éttévé markkina-arvo 85 milj. euroa /

%9,
]
O
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Suurimmat omistajat 28.7.2016

Osakkeenomistaja

Maakunnan Asunnot Oy
Yli-Torkko Erkki

Rakennusliike Leimarakentajat Oy
Sysmalantien kiinteistot Oy
Alands Omsesidiga Forsakringsbolag
Vahavara Oy

Godoinvest Oy

Niemi Aaro

Strom Leif

Orava Rahastot Oyj

Yhteensa

Osakkeita
435 664
199 862
157 681
128 212
100 000

92 000
79 360
46 946
46 661
45 639
1332025

Omistusosuux

4,5 %
2,1%
1,6 %
1,3 %
1,0 %
1,0 %
0,8 %
0,5 %
0,5 %
0,5 %

13,8 %J

Hallintarekisteroityjen osuus osakkeista 3,2 %

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi

¥
59,
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Osinko

* Vuonna 2016 osinkoa maksetaan 1,08 euroa osakkeelle
(OREIT)

» Osingonmaksu vuosineljanneksittain 0,27 euroa
osakkeelle

» Osinkotuotto 9,3 prosenttia vuodenvaihteen NAV:lle
 Vuonna 2016 osinkoa maksettu 0,54 euroa osakkeella

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi
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Tuloslaskelman paakohdat

1 000 euroa Q2 2016 Q2 2015 1.1.-30.6.2016 1.1.-30.6.2h

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi

Liikkevaihto, josta 2 910 4 700 7747 9 280
— Bruttovuokrat 3 097 2 496 6 021 4 738
— Voitot arvon muutoksista -187 2204 1725 4 541
Hoitokulut -1469 |-1264 | -3062 -2 300
Liikevolitto 573 2414 3071 5012
Rahoituskulut (netto) -917 -990 | -1 546 -1 312
Laaja voitto -390 1 907 1419 4 147
Tulos/osake, euroa -0,04 0,19 0,58 0,54/
3

ORAVA



18.8.2016 30

Taseluvut

-

~

1 000 euroa 30.6.2016 31.12.2015
Sijoituskiinteistot 212 164 195 851
Rahavarat 4 453 2 790

Oma paaoma 95 831 94 346
Korollinen vieras pdaoma | 116 257 95 765

Tase yhteenséa 217 046 199 315
Omavaraisuusaste *) 44,2 % 47,4 %

LTV *) 53,6 % 48,0 %

Qkaistu nettovarallisuus/ 10,88 11,63 /
osake ,
*) sisaltaa yhtiélainaosuudet ':E:‘

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi

ORAVA
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Vuokraustoiminta

Bruttovuokratuotto 6,9 6,8
Nettovuokratuotto 4,0 3,7
Taloudellinen kayttoaste = 90,1 90,9
Vuokralaisvaihtuvuus/kk 3,1 2,6

\_

5 Q2 2016 Q2 2015 1.1.-30.6.2016 |1.1.-30.6.2015

6,8
3,8
90,0

2,7

6,8
3,9
90,4
2,4

_/

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi

[ J
NS
L )
L

ORAVA



18.8.2016 32

Katsauskauden 1.1.-30.6.2016 tunnusluvut

4 A

H1 2016 H1 2015
Oman paaoman tuotto 3,2 % 9,4 %
Osakkeen kokonaistuotto -3,6 % 7,4 %
Maksettu osinko, euroa 0,54 0,60
Tulos/osake, euroa 0,18 0,54

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA
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Tuloserien kasvu vuosineljanneksittain

/ B Liikevaihto Liikevoitto -e— Bruttovuokrat \

5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500
0 B A [N

2o L0 [0 PN 2N, ZIVN) N N N N 2
ST EIN CEPA P VN YN
\\&&&&&&&&&&

ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA
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Tase-erien kasvu vuosineljanneksittain

/ I Sijoituskiinteistét M@ Oma p&doma == Korollinen viearas péém
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ORAVA RAHASTOT | Fabianinkatu 14 B | 00100 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA
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