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Tarkeita tietoja lukijalle

Orava Asuinkiinteistorahasto Oyj ("Yhti6”) on laatinut taman esityksen Yhtidsta vain taustatiedoksi eikéa tata
esitysta tule pitda Yhtién, sen osakkeiden tai muiden arvopaperien markkinointina Suomessa tai missaan
muussakaan maassa.

Tassa esityksessa ei pyritd antamaan kokonaiskuvaa tai sijoitusta varten riittavia tietoja Yhtiosta, eika
esityksen tai siina olevien tietojen perusteella voida tehda sijoituspaattksia. Annettavat tiedot voivat muuttua tai
niitd voidaan muuttaa ilman, etta lukija saa tasta erillista ilmoitusta. Mahdollista sijoitusta suunnittelevan tahon
on itse selvitettava ja arvioitava Yhtioon liittyvia tietoja sekd& hankittava omalla kustannuksellaan omat
oikeudelliset, taloudelliset, verotukselliset ja muut neuvot mahdollista sijoitusta varten.

Tama esitys sisaltda tulevaisuutta koskevia lausumia, arvioita ja laskelmia Yhtidsta ja markkinoista, joilla se
toimii. Tallaiset lausumat, arviot ja laskelmat heijastavat niita varten tehtyja oletuksia, jotka voivat pitaa
paikkansa tai osoittautua virheellisiksi. Tulevaisuutta koskevat lausumat, arviot ja laskelmat sisaltavat
tunnettuja ja tuntemattomia riskeja, epavarmuustekijoitda sekd muita tarkeitd tekijoita, joiden johdosta Yhtion
todellinen tulos, toiminta ja saavutukset tai toimialan kehitys voivat poiketa olennaisesti téllaisissa tulevaisuutta
koskevissa lausumissa, arvioissa ja laskelmissa nimenomaisesti tai valillisesti esitetyistd seikoista. Yhtid ei
anna vakuutuksia tai sitoumuksia téllaisista lausumista, arvioista ja laskelmista.

Tama esitys ei ole arvopaperimarkkinalaissa (746/2012) tarkoitettu esite tai markkinointimateriaali. Esitys ei
sisélla tarjousta, tarjouspyynt6a tai sijoitusneuvoa Yhtidon osakkeiden tai muiden arvopaperien hankkimisesta
tai merkitsemisestd. Tamén esityksen vastaanottaminen voi olla rajoitettua sovellettavan lain mukaan.
Esityksen vastaanottaja voi saada tiedon esityksestd ja vastaanottaa sen vain silla ehdolla, ettd tama on
mahdollista sovellettavan lain mukaan ilman minkaanlaisia viranomaishyvaksynt6ja, rekisterdinteja tai muita
muodollisuuksia.

Tata esitysta samoin kuin sen sisaltamia tietoja ei saa kopioida tai antaa eteenpain millaan tavalla ilman Yhtion
nimenomaista suostumusta.
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Avainluvut

Liikevaihto, 1 000 euroa
Laaja voitto, 1 000 euroa
Tulos/osake, euroa

Osakkeen kokonaistuotto, % p.a.

Maksettu osinko/osake, euroa
Bruttovuokratuotto, %

Sijoituskiinteist6t, 1 000 euroa
Nettovarallisuus/osake, euroa
Velkaantumisaste, %

Q2 2014
4131
2 367

0,58

0,28
6,8

Q2 2013
1876
1293

0,86

0,27
8,2
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H1 2014
8 372
4 769

1,15
19,4
0,56

6,6

30.6.2014

100 453
12,10

44,0

H1 2013
1984
834
0,49
11,8
0,54
8,1
31.12.2013
79190
11,54
42,2
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Q2 lyhyesti

» Tavoitteen mukainen tuloskenhitys
» Kohdehankinnat keskeisena tekijana
» Asuntojen hintakehitys heikkoa

« Koko vuosineljanneksen omistettujen
huoneistojen arvo laski 0,4%

» Asuntohankintojen tulosvaikutus suuri

« Vanhemmat osakkeilla maksetut kohteet

* Uudemmat yhtiélainoitetut huoneistot
» Vuokratuotto parani

« Tyhjina talvella hankitut huoneistot vuokrattu
* Hoito- ja korjauskustannukset

« Kausitekijat laskivat hoitokuluja
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Nakymat

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi

Tavoitetuottoon edellytykset
* Arvojen pysyminen nykytasolla
* Onnistuminen hankinnoissa

Asuntohintojen odotetaan pysyvan
loppuvuoden nykytasollaan
+ Taloustilanteen vahvistuminen nayttaa
viivastyvan
Asuntohankintojen tulosvaikutus

* Tukkualennukset yha normaalia
suurempia

Hankintojen maara jaanee alkuvuotta
pienemmaksi

Vuokratuotto palautunee viela hieman
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ylospain
« Tyhjina hankittujen huoneistojen vaikutus
laimennee loppuvuonna
Hoito- ja korjauskustannukset suhteessa
salkun kokoon pysynevat likimain
ennallaan

 Hoitokulujen suhteellinen osuus jaanee
hieman alkuvuotta pienemmaksi

Korjaukset painottuvat loppuvuoteen

¥
59,
S
O

ORAVA
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Asuntolainojen korot
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Kaytettavissa olevien tulojen
vuosimuutos
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Nostetut asuntolainat ja
asuntolainakannan muutos

==K otitalouksien nostamat asuntolainat — Asuntoluottokannan vuosimuutos

2500

"\
o N

125 %

—
) =
ur =
= w
= \ 10.0% 8
E \ z
- =3
g /J =
: \ \W, r w 8
< 1500 ‘ \ 7.5% 3
-
c /
3 VL""""V\A ~ g
L N/ N c
@ o ©
2 1000 N\ °20% g
3 Q
: :
5 \ S
ko )
7 500 NG 25% £
(o) =N\ 3
c 171
<L
0 - 0.0 %

W @ 0O O OO DO OO0~ NN AN NN ST T

O 0O 0O 0O 0000 «~“ ™ ™™ ™ ™ ™ ™ ™ %™ §+“— +« +“ +“— 9+ “— ™ ™

O 0O 0O 0000000000000 00000000 oo

Lo I o B o N A I A A A A L A A I A T A I I A I o T o I e I Y

— M~ 0O - F M~ 0 - Id ~0 ccSF ~0ccdF~0 < M>~0 - <

O 00O~ 000~ 000~ 0O00O«—0O0DO0O«—0O0OO0o0O«—0Oo0o

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi

Lahde: Suomen Pankki

%9,
]
O

ORAVA



8/7/2014 13

Kerrostaloasunnoille myonnetyt
rakennusluvat
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Asuinkerrostalotuotannon volyymi-
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Vanhojen osakeasuntojen hintojen
vuosimuutos
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Vapaarahoitteisten asuntojen
vuokrien vuosimuutos
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Vuokraustoiminta

« Vuokratuotto parani edellisestéd vuosineljdnneksesta
* Vuodenvaihteessa vuokraamattomina hankitut huoneistot
vuokrattu
* Q2 bruttovuokratuotto 1,5 miljoonaa euroa (0,6 milj. euroa)
« Kayttbasteen odotetaan viela hieman paranevan
» Uudiskohteiden vuokraus edennyt odotetusti
* Vuokramarkkinalla paikallista heikkoutta

| 022014 | 022013

Bruttovuokratuotto-% 6,8 8,2
Taloudellinen kayttdaste, % 92,7 95,5
Vuokralaisvaihtuvuus/kk, % 2,2 3,0

%

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA



8/7/2014 19

Hankinnat

* Hankinnat 1.1.-30.6.2014 yhteensa 21,2 milj. euroa
« Sisaltda kohteen, josta tehtiin sopimus 26.6.2014 ja
kauppa toteutettiin 28.7.2014

* Huoneistoja 275 kappaletta

Velaton
kauppa-hinta| Yhtiélaina] Osakkeita Asuntoja
Ajankohta |[Kohde (milj.€) (milj.€) (kappaletta) (kappaletta)
31.3.2014 2 kohdetta (Helsinki, Vantaa) 12,7 1,7 - 118
seka huoneistoja yhdesta
kohteesta (Tampere)
25.6.2014 (4 kohdetta (Kotka, Riihimaki, 4,1 - 311123 131
Savonlinna ja Varkaus)
26.6.2014 |Huoneistoja 3 kohteesta 4,4 3,4 - 26
(Tampere ja Jyvaskyla)
YHTEENSA 21,2 51 311123 275 ,
e

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA



8/7/2014 20

Sijoituskiinteistot

« Kaypa arvo 100,5 miljoonaa euroa

(31.12.2013 79,2 miljoonaa euroa)
* 1024 huoneistoa (791)
* 50 kohteesta (43)
* 64,0 tuhatta m? (50,1)
* H1 2014 hoitokulut 1,0 miljoonaa euroa
« 2,3% p.a. kayvasta arvosta (H1 2013
3,6%)
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Salkun alue- ja ikajakauma 30.6.2014

Arvostus alueittain Arvostus ikaluokittain

m Helsingin seutu  mIsot kaupungit ®Muu Suomi mrv.-1989 mrv. 1990 -

o
o
L 2
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Huoneistomyynti

 Katsauskautena asuntomarkkinalla ollut
hiljaista
* Myynti jaljessa tavoitteesta

 Myyty 14 huoneistoa 6 kohteesta
1,2 miljoonaa euroa
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Osake |a
osakkeenomistajat

» Pdrssikaupankaynti osakkeella
pysynyt aktiivisena
* Osakkeenomistajien méaara on
jatkanut kasvuaan
« Lokakuu 2013 1500
* Maaliskuu 2014 3 200
e Huhtikuu 2014 4 000
* Heinakuu 2014 4 800

/ 1.1.-31.7.2014 \

Paatoskurssi 14,06 euroa
Keskikurssi 12,20 euroa
Vaihto 37,9 milj. euroa

Keskim. paivavaihto 261t euroa

Asuntorahaston markkina-arvo
yhteensa 31.7.2014 66 milj. euroa

%9,
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Suurimmat omistajat 31.7.2014

Osakkeenomistaja

Osakkeiden
lukumaara

* Hallituksen jasenten Tapani Rautiaisen ja Timo Valjakan maaraysvaltayhteiséja. ** Hallituksen
jasenen Timo Valjakan maaraysvaltayhteisd. *** Hallituksen jasenen Tapani Rautiaisen

maaraysvaltayhteiso.

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi
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Osinko

* Yhtiokokous péaatti vuonna 2014 maksettavaksi osingoksi
1,12 euroa osakkeelle

» Osingonmaksu vuosineljnneksittain viimeisena
arkipaivana

* 0,28 euroa osakkeelle

« Seuraava osingonmaksu 30.9.2014

* Osinkotuotto

» Nettovarallisuudelle 9,3 % (30.6.2014 osakekohtainen
nettovarallisuus)

 Porssikurssille 8,0% (31.7.2014 kurssi) 2
=
e
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Tuloslaskelman paakohdat

1 000 euroa

1.4.-30.6.2014 1.4.-30.6.2013 1.1.-30.6.2014 1.1.-30.6.2@

Liikkevaihto, josta 4 131 1876 8372 | 1984
— Bruttovuokrat 2 759 1290
— Voitot arvon muutoksista 5613 693
Hoitokulut -1 017 -630
Liikevoitto 2 865 1 376 5720 085
Rahoituskulut (netto) -7126 -297
Laaja voitto 2367 | 1293 4769 834
Qlos/osake, euroa 1,15 O,éy
3
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Taseluvut

~

1 000 euroa 30.6.2014 31.12.2013
Sijoituskiinteistot 100 453 79 190
Rahoitusomaisuus 2934 9 336

Oma paaoma 56 067 49 780

Korollinen vieras paaoma | 45484 37 320

Tase yhteenséa 103 387 88 526
Omavaraisuusaste *) 54,3 % 56,3 %
Velkaantumisaste *) 44,0 % 42,2 %
Nettovarallisuus/osake 12,10 11,54

* sisaltaa yhtidlainaosuudet -‘.""iﬁ
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Vuokraustoiminta

( 1.4.-30.6.2014 1.4.-30.6.2013 | 1.1.-30.6.2014 '1.1.-30.6.2013

Bruttovuokratuotto 6,8 8,2 6,6 8,1
Nettovuokratuotto 5,0 5,0 4.2 4.7
Taloudellinen kayttbaste 92,7 95,5 87,4 95,5
Vuokralaisvaihtuvuus/kk 2,2 3,0 2,0 2,2
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Katsauskauden 1.1.-30.6.2014 tunnusluvut

-~

1.1.-30.6.2014 1.1.-30.6.2013
Oman paaoman tuotto 19,0 % 8,9 %
Osakkeen kokonaistuotto 19.4 % 11,8 %
Maksettu osinko, euroa 0,56 0,54
Tulos/osake, euroa 1,15 0,49

\_

~
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Tuloserien kasvu vuosineljanneksittain

5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0

500 --Q1/11-02/11-Q3/11-Q4/11-01/12-Q2/12-Q3/12-Q412-Q1/13-Q2/13-Q3/13-Q4/13-Q1/14-Q2/14 /

B Liikevaihto

Liikevoitto -o— Bruttovuokrat

L

]

O

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA



8/7/2014 33

Tase-erien kasvu vuosineljanneksittain

I Sijoituskiinteist6t MM Omap&doma == Korollinen viearas padoma
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