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Sisalto

* Sijoitusstrategia
» Keskeiset tulosajurit
« Toimintaymparisto
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Rahaston tavoitetuotto 10%

/ Pitka aikavéli\

Bruttovuokratuotto 7,0 %
+ Asuntojen arvonnousu 4,0 %
+ Vipuvaikutus 2,1 %
+ Tukkualennus 1,5 %
- Hoitokulut -2,4 %
- Korjauskustannukset -1,2 %
- Hallinnon kulut -1,0 %
- Tulospalkkio -0,4 %
= Yhteensa 10 %

Luototusaste 45 %

Lainakorko 5,0 %

Yo

e

K Salkun volatiliteetti 16 %/
° e
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Sijoitusstrategian lahtokohdat

Maakuntakaupungit tarjoavat Helsinkiin
nahden nykyhinnoilla

« 1-2% paremman nettovuokratuoton

* 0-1% huonomman arvonnousu-odotuksen

*Vanhat asunnot tarjoavat uusiin nahden
nykyhinnoilla

* 1,5-2,5% paremman nettovuokratuoton

* 0,5-1% paremman arvonnousu-odotuksen
*YKsiOt ja kaksiot tarjoavat nykyhinnoilla
suurempiin asuntoihin nahden

* 0,5-2% paremman vuokratuoton

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA
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Huoneistosalkun alue- ja ikajakauma

m Helsingin seutu m Suuret kaupungit mMuu Suomi mRv. 1990- mRv.-1989

38%

43% 44%

56%

19%

%9,
]
O

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA



N
OO0 000000000 0000000000000 00000000000
2L L L L LR L RLLLLLLLLLLLLLLLLLLL Ll
OO LR RLROLRLLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLRL
PO OLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL LR G L
L0000 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.000000000008 2.0
PO LLOLOLOLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlL Ll YO <
CLOLLLLLOLLLLOLLLLLLLLLILLLLLLLLLLLLLLEN 6.2
PO CLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLLllll gl
L0000 000.0000000000000080000000000080
PO LOLCLLLLLLLLLLLLLLLlLlLLlLlLlllllllllls
DO 00000000 0000000000000 00000000000
22000 L LLLLLlLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL Ll
QL0000 02L.0.002L.0.02LLLLCULLLIULLLIULLLI2DLLLILRL
PO CLOLLLLLLlLLLLLLLLlLlLLLllllllll Ll
OO0 000 0000000000000 000000000 0000000
LD 0L L LLLLLRLLLLLLLLLLLLLLLLLILLLLLLLLL
000000 RLCLOLRULLLRLLLLILLLLLLLLILLLILLLLLE
OO OO OLLLLLLLLOLLLLLLLLLLLLLLll Ll ll8
0.0 R0 0.0R.L.0.0.0.0.0.0.0.00.00.0000000000000000%
PO OO LOLOLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLll
CLOLLLLLOLLLLOLLLLLLLLLILLLLLLLLLLLLLLLLLL
PO CLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLLllll Ll
Q00000 00.0.0000000000000080000000000008
PO LLOLCLLLLLLLLLLLLLLLlLlLLlLlLlllllllllls
DO 000000000000 0000000000000 0000000
22000 L LLLLLlLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL Ll
QL0000 0.0.0.0.0.00000000000000000000000008
PO LOLLLLLLLLLLLLLLLlLllLLLllllllll L8
OO0 00000000 0000000000000 00000000000
P20 L L LLLLLRLLLLLLLLLLLLLLLLLILLLLLLLLL
000000 RLCLOLRULLLRLLLLILLLLLLLLLLLILLLLLE
OO OO OLLLLLLLLOLLLLLLLLLLLLLLll Ll ll8
0.0 0.0R.L.0.0.LL.0.L.LLLLLLLLLLLLLCLLLLL2LLOLLR
PSR RO L LR OO RLLRILL
LLOLLLLLOLLLLOLLLLLLLLLILLLLLLLLLLLLLLLLEL
NU.avGQG,..uvQﬁvﬁvﬁvQﬁv&ﬁvﬂ@ﬂ@QQGAVGAVGAvG@GG,0&0GQQGﬁvGﬁvﬂ.n..vQﬁv@ﬁvG@Oﬁﬂ@ﬂﬁvﬁﬁvﬂﬁﬁ@ﬂﬁvﬁ@ﬂ@ﬂ@ﬂ Qﬁ
vQQQQGQQQQQQQQQQQGQGQQQQQGQGQQQQQQQM&

O 00000000 00000000000 0000000000 0000080
2Ol Ll 2
OO OO OO OO OO OO OO OO LR
POLCLLLLLLLLLLlLlLlLllllllllllllllllls <
O 000 00,00.0.0.000000000 00000000000 0000082
R S A e AT R A TSR NSNS NE AT AT XL X
SO OO OO OO oo LED
P OCLLLLLLLLLLLLLLlLlLllLLLLlLLlLllllll0582.8
Q0000000000 000000000000 00000000000020
2Ll LLLLlRlLLLllllllllllllllllllll
SO OO OO OO OO
LD LLLLLLLLLLLLLLlLLLLLLLLLLLLOl8 s
OO OO0 OO OO0 0000000l
POLLLLLLLLLLLLLlLlLLLLlLLLLlLLLLLLlLlllllml
O 00000000 00000000000 0000000000 0000082
2SOl 2
OO OO OGO OO OO OO OO OO OO0
P OO O O OO OO LLLLLLLLLLLLLLLLLllllsl <
SR XX, OO 00000000 00000000000 0000000082
AR ENEXEN EX ORI AEE ARSI AE XS AN e 2
OO O OO OO OO OO OSSOl
RSN SLLLLLLLLLLlLllLlLlllllllllllsl <
Q000 L0000 0000000000000 0000000000080
R e ASACKER XX TAT RS XA A AT LA AT LA LEXE LR A LSRR EL TR LE T XS
XX, SO LSOO OO OO OSSOSO
LAREAE NN SLLLLLLLLLLLLLLL LRl Ll LLLL05L
OO OO Cum OO0 OO0 000000 0000000080
P OLCL CLLLLLLllLllllllllllllllllls <
OO O O O 00 0000000000000 000 0O0OLLLLE0
PRSI L L L OOl LK
XXX, QOO OO OOV LOeL
P OL.LCL SLLLLLLLLlllllllllllllllllls <
RN, OO0 00000000 0000000000000 0000000
RS EeXe) L LLL L Ll Rl Ll LK
XXX, L OO L Lo LoOl
P OO L RLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLLllllll888
Q000 L0 00000000 000000000000 0000002
PAE X e hvhvﬂl@.nv.nvﬁ@ﬁ@ﬁ@ﬁﬁﬁ@@@ﬂﬂﬂﬁ@@@@@@%n
XXX, SO OO OSSOSO OOl
AR SN SLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLlLLlll8 <
XXX, QOO0 OO0 OO o000 00sl
P OLCLCL CLLLLLlLLLlllllllllllllllllll s
RSN X, DO0.00.0 0000 00000000000 000000008%0
PR REEXe) SLOLLLLLL Ll Ll 2
XXX, QOO OO OO OOVl
POLLCL SLLLLLLLLLllllllllllllllllll ol
SR XX, OO0 000000000000 0000000000 0000085
AR RENEXE XX SRR RN XTSRS AE XA e e 2
XXX, L OO OO Lo
U%QGQ SLLLLLLLLLLlLllLlLlllllllllllsl <
D00 L0000 000000 000000000000 000000220
2RI LRl LLRL LRl Ll llRlE %
SRS, OO OO SOOI OO OO OSSOSO
RSN SLLLLLLLLLLLLLLLLLRLLLLLLLLLl8&8
=X OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO LS
XXX exXexXexXexXexXe oo e xXexXe ool exX X e e oie XXl eexeXexXse el exs) <
OO0 00.0.000 000000000000 0000 0000000050

VNV OQGG@Q@GGQGGGQGGOQGAVGQGAVOQGGGGGGO@GA..vGQGGOGOGﬁﬁ@@@ﬁﬂﬂﬁ&ﬂﬁvﬁﬁv&ﬂﬁﬁ@ﬁ@ﬂﬂ Gﬁ
S o o o T o T T A A A o A o A i A o A A A o A O o A A A A A A



4/2/2014 8

Keskeiset tulosajurit

* Vahva tuloskehitys
* Onnistuneet kohteiden hankinnat

« Asuntojen hintojen kehitys vaatimatonta
» Heikon taloustilanteen pitkittyminen

« Asuntohankintojen tulosvaikutus suuri
« Markkinatilanne ostajalle suotuisa

 Vuokratuotto hyvalla tasolla
« Maakuntakaupungit ja vanhemmat kohteet

* Hoito- ja korjauskustannukset odotetusti
« Eiyllattavia poikkeamia

ORAVA RAHASTOT | Kanavaranta 7 C | 00160 Helsinki | info@oravarahastot.fi | www.oravarahastot.fi ORAVA
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Nakymat

1/ 

« Tavoitetuottoon edellytykset Vuokratuotto laskee hieman

* Onnistuminen hankinnoissa * Uudisasuntojen vuokraaminen
«  Arvojen maltillinen nousu laskee tilapaisesti kayttoastetta
« Asuntohintojen nousun « Hoito- ja korjauskustannukset
hienoinen kiihtyminen suhteessa salkun kokoon
- Taloustilanteen vahvistuessa alenevat hFeman
« Asuntohankintojen tulosvaikutus ~ ° Yudempien osuus noussut

* Vuotta 2013 jonkin verran
pienemmat hankinnat ja hieman
vahaisempi merkitys

r
o
%
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Asuntolainojen korot

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%
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—Asuntolainojen korko, kanta

—Asuntolainojen korko, uudet lainat
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Kaytettavissa olevien tulojen
vuosimuutos
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Kaytettavissa olevat tulot, vuosimuutos
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Nostetut asuntolainat ja
asuntolainakannan muutos

- K otitalouksien nostamat asuntolainat —Asuntoluottokannan vuosimuutos
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Kerrostaloasunnoille myonnetyt
rakennusluvat

myonnetyt rakennusluvat (kpl)
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Vanhojen osakeasuntojen hintojen
vuosimuutos
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Vapaarahoitteisten asuntojen
vuokrien vuosimuutos
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Hinnat suhteessa vuokriin
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Neli6hinnan ja
vuosivuokran suhde

* 40 vuoden keskiarvo
16,6
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Tarkeita tietoja lukijalle

Orava Asuinkiinteistorahasto Oyj ("Yhti6”) on laatinut taman esityksen Yhtidsta vain taustatiedoksi eikéa tata
esitysta tule pitda Yhtién, sen osakkeiden tai muiden arvopaperien markkinointina Suomessa tai missaan
muussakaan maassa.

Tassa esityksessa ei pyritd antamaan kokonaiskuvaa tai sijoitusta varten riittavia tietoja Yhtiosta, eika
esityksen tai siina olevien tietojen perusteella voida tehda sijoituspaattksia. Annettavat tiedot voivat muuttua tai
niitd voidaan muuttaa ilman, etta lukija saa tasta erillista ilmoitusta. Mahdollista sijoitusta suunnittelevan tahon
on itse selvitettava ja arvioitava Yhtioon liittyvia tietoja sekd& hankittava omalla kustannuksellaan omat
oikeudelliset, taloudelliset, verotukselliset ja muut neuvot mahdollista sijoitusta varten.

Tama esitys sisaltda tulevaisuutta koskevia lausumia, arvioita ja laskelmia Yhtidsta ja markkinoista, joilla se
toimii. Tallaiset lausumat, arviot ja laskelmat heijastavat niita varten tehtyja oletuksia, jotka voivat pitaa
paikkansa tai osoittautua virheellisiksi. Tulevaisuutta koskevat lausumat, arviot ja laskelmat sisaltavat
tunnettuja ja tuntemattomia riskeja, epavarmuustekijoitda sekd muita tarkeitd tekijoita, joiden johdosta Yhtion
todellinen tulos, toiminta ja saavutukset tai toimialan kehitys voivat poiketa olennaisesti téllaisissa tulevaisuutta
koskevissa lausumissa, arvioissa ja laskelmissa nimenomaisesti tai valillisesti esitetyistd seikoista. Yhtid ei
anna vakuutuksia tai sitoumuksia téllaisista lausumista, arvioista ja laskelmista.

Tama esitys ei ole arvopaperimarkkinalaissa (746/2012) tarkoitettu esite tai markkinointimateriaali. Esitys ei
sisélla tarjousta, tarjouspyynt6a tai sijoitusneuvoa Yhtidon osakkeiden tai muiden arvopaperien hankkimisesta
tai merkitsemisestd. Tamén esityksen vastaanottaminen voi olla rajoitettua sovellettavan lain mukaan.
Esityksen vastaanottaja voi saada tiedon esityksestd ja vastaanottaa sen vain silla ehdolla, ettd tama on
mahdollista sovellettavan lain mukaan ilman minkaanlaisia viranomaishyvaksynt6ja, rekisterdinteja tai muita
muodollisuuksia.

Tata esitysta samoin kuin sen sisaltamia tietoja ei saa kopioida tai antaa eteenpain millaan tavalla ilman Yhtion
nimenomaista suostumusta.
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